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 پروژهخلاصه 

 پروژه سرمايه گذاريجدول -1
 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 هزینه به یورو
 مورد نیاز انجام شده کلقیمت  شرح ردیف

 4 4 4 4 زمین محل اجرای طرح 1

 183،721 144،931 1،844 147،231 محوطه سازی 7

 0،882،323 7،181،300 4 7،181،300 ساختمان 3

 143،480 23،331 1،324 11،301 تأسیسات 0

 11،117 1،389 4 1،389 اثاثیه و لوازم اداری 2

 329،371 131،814 4 131،814 ماشین آلات و تجهیزات 1

 13،822 14،374 4 14،374 وسیله نقلیه 9

 7،413،818 1،149،144 4 1،149،144 خرید تلیسه 8

 111،021 11،341 4 11،341 های قبل از بهره برداریهزینه 3

 380،340 711،139 4 711،139 های پیش بینی نشدههزینه 14

 8،499،712 0،007،031 3،124 0،002،101 های سرمایه گذاری ثابت طرحکل هزینه

 084،874 710،021 4 710،021 سرمایه در گردش سال اول

 8،228،481 0،941،309 3،124 0،914،439 گذاری طرحکل سرمایه

 

  منابع مورد نياز تا مرحله تكميل-2

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 مجموع دوران بهره برداری دوران ساخت شرح

 0،941،309 710،021 0،007،031 جمع منابع مالی طرح

 8،228،481 084،874 8،499،712 جمع منابع مالی طرح )یورو(

 هاي اقتصاديشاخص-3

  سال 14/0 :سرمایه برگشت مدت – الف

 درصد 71.19 :داخلی بازده نرخ – ب

 یورو 19411931معادل  میلیون ریال 3381932ارزش خالص فعلی:  -ج

 درصد 31نقطه سر به سر تولید: -د

 یورو 329371میلیون ریال معادل 131814ارزش ماشین آلات و تجهیزات: -ه

استفاده  1047ماه  دیدر  خرید و فروش ارز روز میانگین وزنی نرخیورو( در این بخش از )جهت محاسبه ارز 

)منبع:  در محاسبات ارز استفاده شده است.ریال به عنوان مبنا   224444شده است. بر این اساس قیمت ارز )یورو(

  (.https://www.tgju.orgسایت 



3 

 

 

 فهرست مطالب

 
 7 ............................................................................................................................................... پروژه خلاصه

 0 ....................................................................................................................................................... مقدمه

 2 ............................................................................................................... پروژه یاجرا محل مشخصات :اول فصل

 1 ............................................................................................................ پروژه یاجرا محدوده یمکان تیموقع-1-1

 9 .................................................................................................................................. یدسترس یها راه-1-7

 8 .................................................................................................................................................. میاقل-1-3

 14 ................................................................................................. مجتمع احداث محل یوگرافیزیف مشخصات-1-0

 11 ...................................................................................................... پروژه محدوده یمسکون مراکز تیجمع -1-2

 17 ..................................................................................... ییربنایز امکانات به پروژه محدوده یدسترس تیوضع-1-1

 17 ...................................................................................................................... مجتمع یمجوزها تیوضع-1-9

 13 ................................................................................................ یریش گاو یدامپرور مجتمع مشخصات :دوم فصل

 10 ............................................................................................................................................. مقدمه -7-1

 12 .................................................................................................. یدامپرور یفضاها یطراح نکات نیمهمتر-7-7

 11 ................................................................. یدامپرور یصنعت یمجتمعها ساخت و یطراح در مهم یسازها نکات-7-3

 11 ......................................................................................................... یریش گاو پرورش واحد احداث اصول-7-0

 18 ......................................................................................................پروژه یفن هیتوج و یگذار هیسرما :سوم فصل

 13 .......................................................................................................................... پروژه ثابت یها نهیهز-3-1

 70 ............................................................................................................................. طرح یگذار هیسرما-3-7

 72 ......................................................................................................................... طرح  ریمتغ یها نهیهز-0-3

 78 ................................................................................................................................... شده تمام یبها-0-0

 34 ....................................................................................................................................... فروش برنامه-0-2

 31 ............................................................................................................................. طرح یاقتصاد لانیب-0-1

 39 .................................................................................................................. پروژه یاجرا یزمانبند :چهارم فصل



0 

 

 33 ...................................................................................................................................... وستیپ :پنجم فصل

 04 ....................................................................................................................................... (1)شماره وستیپ

 فهرست جداول

 

 1 ........................................................................................... پروژه یاجرا محدوده ییایجغراف مختصات(: 1-1)جدول

 9 ............................................................................................. پروژه یاجرا محدوده یدسترس یها راه(: 7-1)جدول

 3 ............................................................................................ پروژه یاجرا محدوده یمیاقل یفاکتورها(: 3-1)جدول

 14 ................................................. جغدان یدامپرور مجتمع احداث محل در کی هر مساحت و بیش کلاس(: 0-1)جدول

 11 ................................................. جغدان یدامپرور مجتمع احداث محل در کی هر مساحت و ارتفاع زانیم(: 2-1)جدول

 17 ............................................................................................... (1332 سال)یمسکون مراکز تیجمع(: 1-1)جدول

 17 ........................................................................... ییربنایز امکانات به پروژه محدوده یدسترس تیوضع(: 9-1)جدول

 17 ............................................................................................................ مجتمع یمجوزها تیوضع(: 8-1)جدول

 13 .............................................................................................................. پروژه یاجرا محل نیزم(: 1-3)جدول

 13 ........................................................................................................................... یساز محوطه(: 7-3)جدول

 74 ................................................................................................................................ ساختمان(: 3-3)جدول

 71 ................................................................................................................................ ساتیتاس(: 0-3)جدول

 71 .............................................................................................................. زاتیتجه و آلات نیماش(: 2-3)جدول

 77 ............................................................................................................................. هینقل لیوسا(: 1-3)جدول

 77 .................................................................................................................... یادار لوازم و هیاثاث(: 9-3)جدول

 77 ............................................................................................................................ سهیتل دیخر(: 8-3) جدول

 73 ...................................................................................................... یبردار بهره از قبل یها نهیهز(: 3-3)جدول

 70 .......................................................................................................طرح یگذار هیسرما خلاصه(: 14-3)  جدول

 70 ....................................................................................... طرح لیتکم یبرا یمال منابع نیتام نحوه(: 11-3)جدول

 70 .................................................................................................................... گردش در هیسرما(: 17-3)جدول

 72 .............................................................................................................. یاصل هیاول مواد نهیهز(: 13-3)جدول

 72 ............................................................................................................... یانرژ و سوخت نهیهز(: 10-3)جدول



2 

 

 71 ...................................................................................................................... دستمزد و حقوق(: 12-3)جدول

 71 .............................................................................................................. ینگهدار و ریتعم نهیهز(: 11-3)جدول

 79 ...................................................................................................................... استهلاک نهیهز(: 19-0)جدول

 79 ................................................................................................................ فروش و یادار نهیهز(: 18-3)جدول

 78 ....................................................................................................................... شده تمام بهای(: 13-3)جدول

 73 ................................................................................................................. یاتیعمل یها نهیهز(: 74-3)جدول

 34 ............................................................................................................. یاتیرعملیغ یها نهیهز(: 71-3)جدول

 34 ................................................................................................................. سالانه فروش  برنامه(: 77-3)جدول

 31 .............................................................................................. زیان و سود صورتحساب بینی پیش(: 73-3)جدول

 37 ............................................................................................................ طرح داتیعا بینی پیش(: 70-3)جدول

 33 ............................................................................................. (NPV) ینقد اناتیجر خالص ارزش(: 72-3)جدول

 30 .............................................................................................................. سر به سر نقطه لیتحل(: 71-3)جدول

 32 .................................................................................................................... افزوده ارزش شرح(: 79-3)جدول

 32 ............................................................................................. نقد وجوه گردش بینی پیش جدول(: 78-3) جدول

 38 ................................................................................................................ پروژه یاجرا یزمانبند(: 1-0)جدول

 فهرست اشكال

 9 ..................................................................................................................... پروژه یاجرا محدوده(: 1-1)شکل

 8 ............................................................................... پروژه یاجرا محدوده به استان مرکز از یدسترس راه(: 7-1)شکل

 14 ............................................................................... جغدان یدامپرور مجتمع احداث محل بیش نقشه(: 1-3)شکل

 11 ................................................................... جغدان یدامپرور مجتمع احداث محل یارتفاع طبقات نقشه(: 0-1)شکل

 73 ........................................................................................... طرح یگذار هیسرما یها نهیهز نسبت(:  1-3) شکل

 78 ............................................................................................... طرح سالانه دیتول یها نهیهز نسبت(: 3-0) شکل

 37 ......................................................................................................... طرح انیز و سود ینیب شیپ(: 3-0) شکل

 30 ...................................................................................................ینقد اناتیجر یفعل خالص ارزش(: 0-0) شکل

 



1 

 

 مقدمه
 تولید شیر، قطب تن هزار 708 و قرمز گوشت تن 747 و هزار 71 سالانه تولید استان چهارمحال و بختیاری با

های دامپروری به عنوان یک راهکار در تکمیل و احداث مجتمعدر همین راستا  است. کشور در دامی هایفرآورده

های دامی مورد توجه سازمان جهاد کشاورزی استان است. بسته پیشنهادی احداث مجتمع تقویت تولید فرآورده

 37دامپروری گاو شیری جغدان بدین منظور تهیه شده است. مجتمع دامپروری گاو شیری جغدان به مساحت 

رکز کیلومتری از م 82هکتار در جوار روستای جغدان شهرستان کیار واقع شده است. این مجتمع در فاصله 

 درصد پیشرفت فیزیکی داشته است. 74لیتر آب بر ثانیه تقریبا  12مجتمع جغدان با اختصاص استان قرار دارد. 
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 فصل اول:

 پروژهمشخصات محل اجرای 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پروژهاجراي  محدودهموقعيت مكانی -1-1

در استان چهارمحال و بختیاری واقع شده است.  کیار، روستای جغداندر شهرستان  پروژهاجرای  محدوده

 است.  1-1مختصات جغرافیایی این محل به شرح جدول 

 پروژهاجرای  محدوده(: مختصات جغرافیایی 1-1جدول)

 طول جغرافیایی عرض جغرافیایی نقاط

1 091284 3231277 

7 091213 3231437 

3 091238 3231422 
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0 091292 3231423 

2 091724 3231144 

1 091197 3231497 

9 091434 3231434 

8 091401 3231412 

3 092398 3231433 

14 092831 3234384 

11 092977 3231413 

17 092137 3231123 

13 092944 3231344 

10 092813 3231730 

12 091434 3231322 

11 091722 3231002 

19 091394 3231202 

 دهد.را در محیط گوگل ارث نشان می پروژهمحل اجرای  1-1شکل 
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 (: محدوده اجرای پروژه1-1شکل)

 هاي دسترسیراه-1-2

استفاده کرد.  7-1توان از مسیر ارائه شده در جدول از مرکز استان می پروژهبه منظور دسترسی به محل اجرای 

 دهد.نیز مسیر زیر را نشان می 7-1شکل 

 پروژهاجرای  محدودههای دسترسی (: راه7-1جدول)

 مسافت)کیلومتر( مقصد آدرس مبدا ردیف

 شهرکرد 1
-شهر گهرو-مزارشهر شل-روستای خراجی-شهر طاقانک-شهر کیان

 روستای جغدان-شهر ناغان

مجتمع 

دامپروری 

 جغدان

82.7 

 

 

 پروژهاجرای  محدودهدسترسی از مرکز استان به  (: راه7-1شکل)

 اقليم-1-3

استان چهارمحال و بختیاری بطور کلی نواحی شرقی منطقه، اقلیم معتدل و سرد با براساس تقسیم بندی کوپن 

 .دارد که از نمونه ایستگاههای آن شهرکرد و امام قیس را می توان نام برد  (Dcas)تابستانهای گرم و خشک

دارد که نمونه   (Dcas)های خشکمتری منطقه، اقلیم معتدل سرد و تابستان 7244 - 3444ارتفاعات 

ایستگاههای آن چلگرد است. نواحی غربی منطقه که پوشیده از جنگلهای بلوط است اقلیم نیمه گرمسیری با 
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اند و بالاخره ارتفاعات دارد که ایستگاه لردگان و منج در این اقلیم واقع شده  (Dcas)تابستانهای گرم و خشک

 . های دائمی است برف باشد که پوشیده ازمی H) (متری منطقه دارای اقلیم ارتفاعات 3444بیش از 
باشد که اقلیم می 1ری دارای ا استفاده از روش پیشنهادی برای مناطق مرکزی ایران استان چهارمحال و بختیاب

 :شامل

دارند و از نظر پوشش گیاهی  متر از سطح دریا قرار 3244ارتفاع بیش از  اقلیم ارتفاعات: مناطقی که در -1

باشد و اکثر مواقع از یخچالها و برفهای دائم پوشیده یر بوده و دوره رشد در این مناطق بسیار کم میبسیار فق

 .شده است

 

اند و سطح کمی از کل سطح ارتفاعات واقع شده اقلیم مرطوب معتدل و بسیار سرد که در مناطق مجاور -7

های مقاوم نظیر چوبک و هستند و فقط گونهاند و از نظر پوشش گیاهی نیز فقیر استان را بخود اختصاص داده

 .کنندسرو کوهی در این مناطق رشد می

 

های شود. مناطق مرکزی استان و دشتاقلیم نیمه مرطوب معتدل سرد: سطح زیادی از استان را شامل می -3

و قسمتی  های مرکزی، شلمزار، لاران، بنزیادی در این اقلیم جای دارند که در شهرستان شهرکرد شامل بخش

از بخش سامان و در شهرستان بروجن بخش مرکزی و شهرستان فارسان و شهر ناغان در شهرستان اردل جزء 

 .باشدآن می

 

باشد با این اقلیم مرطوب معتدل سرد: این اقلیم تقریباً زیر اقلیم نوع سوم )نیمه مرطوب معتدل سرد( می -0

اشد. این اقلیم شامل نواحی امام قیس در شهرستان بروجن، بتفاوت که میزان بارش در این اقلیم بیشتر می

 .باشدبخش دیناران اردل و سودجان و مرغملک شهرستان شهرکرد می

 

اقلیم نیمه مرطوب کمی سرد: شامل مناطق لردگان و بخش بازفت در شهرستان کوهرنگ و حاشیه زاینده  -2

ی را ی بلوط، باغات میوه در این اقلیم سطح وسیعترباشد و از نظر پوشش گیاهی جنگلهارود در بخش سامان می

 .دهندبه خود اختصاص می

 

اقلیم نیمه مرطوب بسیار گرم، زمستان کمی سرد: سطح بسیار کوچکی ازاستان که از نظر ارتفاعی دارای  -1

ت به دیگر متر از سطح دریا قرار دارند را شامل است که در این مناطق در تابستان نسب 1444ارتفاع کمتر از 
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میلیمتر در سال است. این اقلیم  449مناطق استان هوای گرمتری داراست و بارش نیز در این مناطق بیش از 

 (.0-1)شکلگیردخانه ارمند در شهرستان لردگان را در بر میحاشیه رود

است. در  ل سردمعتددارای اقلیم نیمه مرطوب  پروژهبنابراین با توجه به طبقه بندی صورت گرفته، محل اجرای 

مهمترین فاکتورهای اقلیمی محل های همجوار محل اجرای پروژه براساس آمار ثبت شده در ایستگاه این اقلیم و

 است. 3-1به شرح جدول  پروژهاجرای 

 پروژهاجرای  محدوده(: فاکتورهای اقلیمی 3-1جدول)

 مقدار فاکتورهای اقلیمی

 79 درجه حرارت)سانتی گراد(

 211 بارش)میلیمتر(میزان 

 73 رطوبت نسبی)درصد(

 94 تعداد روزهای یخبندان

 

 مشخصات فيزيوگرافی محل احداث مجتمع-1-4

 دهد. نقشه شیب محل احداث مجتمع را نشان می 3-1شکل 
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 جغدان(: نقشه شیب محل احداث مجتمع دامپروری 1-3شکل)

 دهد.مجتمع را نشان میهای شیب محل مساحت هریک از کلاس 0-1همچنین جدول 

 اث مجتمع دامپروری جغدان(: کلاس شیب و مساحت هر یک در محل احد0-1جدول)

 مساحت)هکتار( کلاس شیب)درصد(

2-4 4.702 

17-2 4.232 

12-17 4.218 

43-12 7.331 

<43 79.117 

  درصد است. 37.48میانگین شیب در محل احداث مجتمع 

 دهد. محل احداث مجتمع را نشان مینقشه طبقات ارتفاعی  0-1شکل 
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 محل احداث مجتمع دامپروری جغدان(: نقشه طبقات ارتفاعی 0-1شکل)

 دهد.مساحت هریک از طبقات ارتفاعی را نشان می 2-1همچنین جدول 

 جغدان(: میزان ارتفاع و مساحت هر یک در محل احداث مجتمع دامپروری 2-1جدول)

 مساحت)هکتار( میزان ارتفاع)متر(

1344-1844 3.88 

7444-1344 9.11 

7144-7444 19.43 

7744-7144 1.39 

  متر است. 7113میانگین ارتفاع محل احداث مجتمع 

 پروژهجمعيت مراکز مسكونی محدوده  -1-5

آشنایی سرمایه گذاران با بازارهای هدف اولیه برای فروش  پروژههدف از بررسی جمعیت مراکز مسکونی محدوده 

محصولات و همچنین تامین نیروی انسانی و تجهیزات مورد نیاز برای ادامه کار است. از اینرو در ادامه نزدیک 

 (.1-1گردد)جدولو جمعیت هر یک ارائه می پروژهترین مراکز مسکونی به محدوده 

 (1332مسکونی)سال (: جمعیت مراکز 1-1جدول)

 (1332جمعیت) مراکز مسکونی ردیف

 273 روستای جغدان 1
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 11378 شهر ناغان 7

 14113 شهر اردل 3

 به امكانات زيربنايی پروژهوضعيت دسترسی محدوده -1-6

 دهد. نشان می پروژه، وضعیت هریک از امکانات زیربنایی را در محل اجرای 9-1جدول 

 به امکانات زیربنایی پروژه(: وضعیت دسترسی محدوده 9-1جدول)

 توضیحات ندارد دارد امکانات

   * راه دسترسی آسفالته

 کارگر و نیروی متخصص  * دسترسی به نیروی انسانی

  * تامین آب
لیتر بر ثانیه  12حفر چاه حریمی انجام شده است. میزان آب تخصیص یافته 

 است

 متر 1444گذاری مورد نیاز به طول لوله  *  شبکه آبرسانی

  * شبکه برق رسانی
و شبکه برق در پایین  تیرک( 10)تیرک های برق رسانی نصب شده است

 . دست مجتمع موجود است

 *  شبکه گازرسانی

نیازمند بررسی توان ایستگاه واقع در بالا دست مجتمع. در صورت جوابگویی 

اجرای شبکه  در محدوده پروژه است.توان ایستگاه تنها نیاز به لوله گذاری 

 متر. 0444گاز و انشعابات به متراژ حدود 

  *  شبکه مخابرات

 مجوزهاي مجتمعوضعيت -1-7

وضعیت مجوزهای مجتمع را نشان می دهد. 8-1جدول   

(: وضعیت مجوزهای مجتمع8-1جدول)  

 وضعیت
 نوع مجوز

 انجام شده در حال پیگیری انجام نشده

چاهمجوز حفر  *    

 مجوز احداث شبکه برق *  

 مجوز گاز و شبکه گازرسانی   *

  های گرفته شده و طولانی شدن روند احداث مجتمع، نیاز است که استعلام های گرفته مهلت استعلام اتمامبا توجه به

 شده به روز رسانی شود.
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 :دومفصل 

مجتمع دامپروری گاو شیری 
مشخصات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مقدمه -2-1

های دامپروری به عنوان یک ضرورت در ساماندهی تولیدات دامی مطرح است. احداث این همواره احداث مجتمع

 توان به موارد زیر اشاره کرد.ها دارای نقاط ضعف و قوت متعددی است که از مهمترین آنها میگونه مجتمع
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 هاي دامپروريضرورت و نقاط قوت احداث مجتمع 

   مسائل راستای در بهداشتی شرایط بهبود به کمک و شهرها حاشیه به شهر سطح از هادامداری انتقال 

 محیطیزیست

   جویی در ها توسط بخش دولتی و صرفهگذاری با انجام زیرساختکمک به افراد متقاضی سرمایه

 هاهزینه

   (وری بهره افزایش) نوین های روش به هامجتمع تولیدی واحدهای در مناسب مدیریت اعمال 

   نیاز مورد امکانات به بهتر دسترسی و دام بهداشت های زمینه در خدمات ارائه امکان 

 بازاریابی و عرضه محصولات تولیدی ،ایجاد شرایط مناسب برای بازرگانی 

 

 هاي دامپروريمشكلات و موانع اجرائی مجتمع 

   11831 مصوبه )براساس هزارنفر 24 از بالاتر شهرهای برای صرفاً دامپروری های مجتمع احداث امکان 

 وزیران( هیئت 11/2/1391 مورخه

   تعاونی های شرکت توسط خدماتی امور انجام عدم و احداث از پس ها مجتمع ماندنباقی متولی بدون 

   ها بانک برای تضامین نمودن فراهم و تسهیلات جذب جهت آنها توان عدم و برداران بهره الیم ناتوانی 

   طرحها اجرائی روند شدن طولانی و اعتبارات کافی تخصیص عدم 

   طرح اجرای برای مناسب زمین وجود عدم 

   برداران بهره کم آگاهی 

   دولت از برداران بهره زیاد انتظار 

   آنها با برخورد از ناشی اجتماعی تبعات و مجاز رغی های دام نگهداری 

   ای منطقه آب توسط آب تخصیص عدم 

   شهرها برنامه بدون و فیزیکی توسعه 
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 مهمترين نكات طراحی فضاهاي دامپروري-2-2

ها با واحدهای مشابه، شهرها و شهرک های مسکونی، ها و تاسیسات دامداریحداقل فاصله محدوده سازه -1

ی و فرعی انتقال نفت و گاز، حریم فرودگاه ها، جاده، راه آهن، خطوط اصلجنگل، رودخانه، دریا، عوارض طبیعی، 

اساس ضوابط و استانداردهای مورد تایید نهادهای مرتبط قوی برق، واحدهای صنعتی باید بر های فشارشبکه

ه د کشاورزی نسبت بباشد. مگر آنکه در موارد اضطراری و با ارائه دلایل مستدل، کمسیون مرکزی وزارت جها

 .های لازم را صادر نمایدکاهش آن اجازه

المکان باید به گونه ای باشد که جهت وزش باد از سوی مناطق مسکونی  ها و تاسیسات دامی حدمحل سازه -7

 .به طرف دامداری باشد

د انواع ای باشد تا علاوه بر مقاومت مناسب در برابر ضربات احتمالی دام، از رشها باید به گونهنوع دیوارچینی -3

 .های سیمانی متراکم برای این امر مناسب می باشدتری های آلوده جلوگیری کند. رویهانگل و باک

-ی مقاومت مناسب باشد. همچنین سقفسقف سوله های نگهداری دام باید علاوه بر سبک و ارزان بودن دارا -0

 .ها باید در برابر حرارت و رطوبت عایق مناسبی باشندها و دیواره

 .جنس مواد عایق رطوبت و حرارت باید نفوذناپذیر باشد تا از رشد انگل و باکتری ها در آن جلوگیری گردد -2

کفسازی محوطه های مختلف باید محکم، با دوام، غیرقابل نفوذ و غیر لغزنده باشند. همچنین شیب بندی  -1

 .باشند داشته …مناسبی با توجه به نوع دام، هدایت آب های سطحی و 

ت مناسب سازه ها و شکل صحیح نور و تهویه مناسب بر بهبود بهره وری تاثیر مثبت دارد، لذا انتخاب جه -9

 .ها بسیار مهم استسوله

های نگهداری دام، بهاربند، آخورها، آبشخورها و راهروها باید متناسب با نوع، نژاد و تعداد دام همساحت سول -8

 .طراحی گردد

های نگهداری دام با توجه به نوع، نژاد و تعداد دام و نیز شرایط دمایی منطقه  ارتفاع مناسب سقف سوله -3

 .سایت انتخاب و طراحی می گردد
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 هاي صنعتی دامپرورياي مهم در طراحی و ساخت مجتمعنكات سازه-2-3

ترین و ارزان ترین ای باشد تا علاوه بر در نظرگرفتن استانداردهای مربوطه، سبک ها باید به گونهطراحی سوله -1

 .نوع سوله در اختیار پرورش دهنده قرار گیرد

 .باشند داشته …این سوله ها باید ساختار مقاوم و ایمن در برابر بارهای وارده ثقلی، زلزله، باد، برف و  -7

-ابل بیماری های واگیردار دامی میفاصله مناسب بین سوله های نگهداری دام، موجب سلامت دام ها در مق -3

 .گردد

انواع مختلف سوله های نگهداری دام عبارت اند از : سوله های سبک خرپایی، سوله های تیرورقی و سوله  -0

که بسته به مساحت مورد نیاز و طول دهانه سوله، انتخاب می شوند. البته استفاده از  ( UBM ) های یو بی ام

برای دامداری ها توصیه نمی شود زیرا در این سوله ها جهت عایق بندی سقف  ( UBM ) سوله های یو بی ام

در آن موجب رشد باکتری از مواد پلی یورتان به صورت پاشیدنی استفاده می کنند که با توجه به منافذ موجود 

 .گرددها میها و انگل

مل داروخانه و بیمارستان طراحی، جانمایی و ساخت قسمت های مختلف یک مجتمع صنعتی پرورش دام شا -2

دام، زایشگاه و محل نگهداری نوزاد دام، ساختمان های اداری و مسکونی مورد نیاز، سالن های انتظار و 

) غیرمسقف( یا شیردوشی، محل جمع آوری شیر و شیر سردکن به همراه مجموعه موتورخانه، سکوی علوفه 

 دفع و آوری جمع سیستم ،- سایت منطقه اقلیمی شرایط و جوی عوامل به بسته –) انبار مسقف ( هانگار علوفه

 شرایط و دهنده پرورش نیازهای استانداردها، با مطابق باید … و دام فضولات آوری جمع سیستم فاضلاب،

 .باشد دامداری مجتمع احداث منطقه جغرافیایی و محیطی

 اصول احداث واحد پرورش گاو شيري-2-4

های بیشتر به رأس کمتر باشد و ظرفیت 74جدید التأسیس، نباید از ظرفیت: ظرفیت گاوداری شیری -1

 .شرح زیر تعیین می شود

  رأس گاو مادر 24الی  74واحدهای کوچک به ظرفیت 

  رأس گاو مادر 124الی  21واحدهای متوسط به ظرفیت 

  رأس گاو مادر 344الی  121واحدهای بزرگ به ظرفیت 

  رأس( 244رأس گاو مادر )حداکثر  344واحدهای خیلی بزرگ به ظرفیت بیش از 

زمین: حداقل زمین مورد نیاز جهت تأسیس واحدهای گاوداری شیری بر حسب میزانی که در ذیل نقشه های -7

 .منضم به ))نظام(( قید شده است، مشخص می گردد
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ه ای به میزان ساله( جهت کشت نباتات علوف 72های زراعی موردنیاز )خرید قطعی، واگذاری، اجاره حداقل زمین

رأس گاو بومی است که بتواند حداقل یک سوم کل نیاز  0رأس گاو دورگ و یک هکتار برای  3یک هکتار برای 

 .بقیه نیاز غذایی توسط دامدار و از طریق مواد غذایی متراکم تآمین می شود مواد غذایی دام را تأمین کند.

درصد،  34یزان زمین زراعی مورد نیاز می تواند تا مقدار تبصره: در مناطق گیلان، مازندران، گرگان و گنبد، م

 .هکتار جهت دو رأس گاو اصیل( 9/4کاهش پیدا کند)به عنوان مثال، 

-92-24-34-74-14هاینقشه و جایگاه: جهت نگهداری و پرورش گاو شیری نقشه های تیپ برای ظرفیت-3

-میهای سردسیر، گرمسیر و معتدل به شرح منضم به نظام طراحی، پیش بینی و ترسیم  رأس برای اقلیم 144

مبانی محاسباتی نقشه های تهیه شده بر حسب هر رأس گاو مولد تعیین گردیده و متوسط مساحت شود. 

 متر مربع غیر مسقف 2/13متر مربع مسقف و  1/12نیاز برای یک رأس گاو مولد)مادر(،  زیربنای مفید مورد

 .است

های جنبی گاوداری تا ظرفیت یکصد رأس گاو مولد مطابق معیارهای تعیین شده تهیه و : ساختمان1تبصره

طراحی می شود و از ظرفیت یکصد رأس به بالا، به ازای هر یکصد رأس ظرفیت گاو اضافی، مساحت 

 .زیربنای مفید جایگاه موردنیاز به شرح زیر قابل افزایش می باشد

 درصد 12یمارستان داروخانه و ب 

  درصد 24گوساله دانی و زایشگاه 

 درصد 34مدیریت و مسکونی  ،دفتر اداری 

 ،درصد 24 سالن انتظار، سالن شیردوش 

 محل جمع آوری و شیر سرد کن به همراه موتورخانه 

ها باید طبق زیربنای مفید تعیین شود و به نسبت ظرفیت واحد گاوداری افزایش همچنین سایر ساختمان

 .یابد

: با توجه به عوامل جوی و شرایط اقلیمی موجود در مناطق مختلف کشور، بنا یه تشخیص 7تبصره

کمیسیون صدور پروانه استان، می توان به جای سکوی علوفه) غیر مسقف( از انبار یا هانگار علوفه) مسقف( 

 .استفاده کرد

سقف قرار می گیرد، مساحت زیر بنای غیر : در مناطق خیلی سرد، که آخور و راهرو تغذیه در زیر 3تبصره

 .درصد قابل افزایش است 74مفید نسبت به میزان تعیین شده تا 
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 فواصل: رعایت فواصل در خصوص تأسیسات گاوداری شیری، بر طبق جدول فواصل، منضم به ))نظام-0

 .(( الزامی استجامع دامپروری

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :سومفصل 

ری و توجیه فنی   پروژهسرمایه گذا
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 پروژههاي ثابت هزينه-3-1

 پروژه(: زمین محل اجرای 1-3جدول)

باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می  هزینه به 

 هزینه نهایی قیمت کل قیمت واحد مقدار نوع مالکیت واحد شرح ردیف یورو

 4 4 4 4 37 واگذاری هکتار زمین محل اجرای طرح 1

 4 4 مجموع

 سازی(: محوطه 7-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
هزینه به 

 واحد مقدار توضیحات شرح ردیف یورو
قیمت واحد 

 )ریال(
 قیمت کل

انجام 

 شده
 مورد نیاز

1 
خاکبرداری و 

 تسطیح
- 744444 

متر 

 مربع
31،744 1،704 4 1،704 11،302 

7 
خیابان کشی 

 داخل مجتمع

خیابان اصلی در کل  7-

حدود مجتمع به متراژ 

مترمربع     3444

تسطیح و کف سازی با 

 .است شن انجام شده
34444 

  متر

 مربع
7،031،444 90،884 3،444 91،884 134،131 

احداث پیاده رو، زیر  -

 سازی و آسفالت

  

3 
جدول دفع آب 

 فصلی

هدایت آب پسماند و 

بارندگی مجتمع به 

 1.2بیرون  به عرض 

 متر بتنی 1عمق متر و 

7244 
متر  

 طول
7،127،444 1،134 7،172 0،242 8،131 

0 
حصار کشی 

 محوطه لاشه سوز

با پایه  7فنس به ارتفاع 

 فلزی
0244 

متر 

 مربع
984،444 3،214 1،172 7،382 0،331 

2 

محوطه سازی 

نصب کوره لاشه 

 سوز

- 844 
متر 

 مربع
908،844 233 137 049 904 

1 

خاک برداری و 

محوطه سازی محل 

 جمع آوری کود

- 72444 
متر 

 مربع
31،744 984 724 234 310 

 7،481 1،102 204 1،182 0،717،444متر  044محوطه سازی، فنس فضای باز قرنطینه  9
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 مربع کشی و احداث ابشخور مجتمع

 فضای سبز 8
تسطیح ، غرس نهال و 

 اجرای سیتم آبیاری
10444 

متر 

 مربع
31،744 1،339 104 1،329 7،019 

3 

حصار کشی 

 7)فنس به ارتفاع 

 متر (

 37444متراژ دور مجتع 

 7متر و ارتفاع حصار 

 متر نیاز میباشد

10444 
متر 

 مربع
7،171،144 132،987 03،274 37،717 119،924 

 378،211 147،231 08،337 مجموع

 

 (: ساختمان3-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
هزینه به 

 واحد مقدار شرح ردیف یورو
قیمت واحد 

 )ریال(
 مورد نیاز انجام شده قیمت کل

   4   متر مربع  اصطبل باز 1

   4   متر مربع  جایگاه تلیسه و خشک 7

   4   متر مربع  جایگاه گوساله 3

   4   متر مربع  زایشگاه و کلینیک  0

   4   متر مربع  اتاق شیردوشی 2

   4   متر مربع  بهاربند 1

   4   متر مربع  انبار کنسانتره 9

   4   متر مربع  انبار علوفه 8

   4   متر مربع  سیلو ذرت 3

14 

ساختمان کنترل 

تاسیسات برقی 

 میجتمع

   4   متر مربع 

11 
ساختمان نگهبانی 

 مجتمع
   4   متر مربع 

   4   متر مربع  ساختمان کارگری 17

13 
ساختمان اداری و 

 مدیریت مجتمع
   4   متر مربع 

10 

ساختمان کلینیک، 

قرنطینه و بهداشتی 

 مجتمعدام 

   4   متر مربع 

12 
انبار های مجتمع 

 )غلات و مواد غذایی(
   4   متر مربع 

11 
انبار نگهداری ماشین 

 الات و پارکینگ
   4   متر مربع 
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   4 مجموع

 

 

ت(: تاسیسا0-3جدول)  

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
هزینه به 

 واحد مقدار توضیحات شرح ردیف یورو
قیمت واحد 

 )ریال(
 مورد نیاز انجام شده قیمت کل

1 

اجرای 

شبکه 

 برق

در کل مجتمع 

متر نیاز به  0444

شبکه برق رسانی 

 10می باشد. تعداد 

تیرک سیمانی در 

مجتمع  ابتدای

 کاشته شده است

 10،114 9،914 1،324 3،114 - متر 0444

7 

دستگاه 

رله 

ابتدای 

 شبکه

 3،100 2،340 4 2،340 2،340،444،444 دستگاه 1 -

3 

اجرای 

شبکه 

 گاز

ایستگاه گاز در 

مجاورت مجتمع 

میباشد و احتیاجی 

به انتقال گاز از 

ایستگاه تا مجتمع 

 باشدنیاز نمی

 3،391 7،180 4 7،180 7،180،444 متر 1444

0 

اجرای 

شبکه 

آب 

 رسانی

از چاهک تا جاده 

جغدان –ناغان 

 متر 3244

 11،891 3،787 4 3،787 7،127،444 متر 3244

شبکه آب داخل 

مجتمع به میزان 

 متر 0444

 7،180،444 متر 0444

8,736 

4 8،931 12،880 

2 
پمپاژ 

 آب

احداث شامل -

چاهک حریمی، 

منبع  3احداث 

ت ذخیره آب با ظرفی

متر مکعب و  1444

تجهیزات پمپاژ آب   

- - - 78،484 4 78،484 21،422 

 111،233 11،301 1،324 مجموع
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 (: ماشین آلات و تجهیزات2-3جدول)

هزینه به  باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل قیمت واحد )ریال( واحد مقدار شرح ردیف یورو

   4   دستگاه  شیردوش 1

7 
آسیاب میکسر و 

 بالابر
   4   دستگاه 

   4   دستگاه  بیدون حمل شیر 3

   4   دستگاه  باسک مهار گاو 0

   4   دستگاه  شعله افکن 2

   4   دستگاه  فری استال 1

   4   دستگاه  قفل گردن 9

   4   دستگاه  سمپاش 8

   4   دستگاه  تلقیح مصنوعیلوازم  3

   4   دستگاه  کوره لاشه سوز 14

11 

تنی با  14باسکول )

اتاقک نگهبانی و 

 تجهیزات (

   4   دستگاه 

   4 مجموع

 

 

 

 نقلیه(: وسایل 1-3جدول)

هزینه به  باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل قیمت واحد )ریال( واحد تعداد شرح ردیف یورو

1 
تراکتور و 

 متعلقات
  14374 4 14374 14374444444 دستگاه 1

  14374 4 مجموع

 

 

 (: اثاثیه و لوازم اداری9-3جدول)

 باشدمیلیون ریال میکلیه ارقام به 
هزینه به 

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل قیمت واحد )ریال( واحد مقدار شرح ردیف یورو



72 

 

1 
رایانه و لوازم 

 جانبی
   4   عدد 

7 
میز و صندلی 

 اداری
   4   ست 

   4   عدد  فایل و کمد 3

0 
یخچال و اجاق 

 گاز
   4   دستگاه 

2 
لوازم التحریر و 

 ماشین حساب
   4   ست 

1 
لوازم نظافت و 

 ابدارخانه
   4   ست 

   4   دستگاه  تجهیزات شبکه 9

   4   دستگاه  فکس-تلفن 8

3 
مبلمان و لوازم 

 پذیرایی و اداری
   4   ست 

14 
تجهیزات بهداری 

 و ایمنی
   4   ست 

11 
لوازم اتاق 

 استراحت پرسنل 
   4   ست 

   4 مجموع به یورو
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تلیسه(: خرید 8-3جدول )  

هزینه به  باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل قیمت واحد واحد مقدار شرح ردیف یورو

   4  234044444 رأس 7444 خرید تلیسه 1

   4  018444444 رأس 144 گاو نر تخمی 7

   مجموع

 

 

 

 های قبل از بهره برداری(: هزینه3-3جدول)

 

 

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
 هزینه به یورو

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل شرح ردیف

11،341 11،341 درصد سرمایه گذاری ثابت 7 1

 11،341 4 مجموع

 

 

 

 سرمایه گذاری طرح(:  نسبت هزینه های 1-3شکل )
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سرمايه گذاري طرح -3-2  

 (: خلاصه سرمايه گذاري طرح11-3)  جدول

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
 هزینه به یورو

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل شرح ردیف

 4 4 4 4 زمین محل اجرای طرح 1

 183،721 144،931 1،844 147،231 محوطه سازی 7

 0،882،323 7،181،300 4 7،181،300 ساختمان 3

 143،480 23،331 1،324 11،301 تأسیسات 0

 11،117 1،389 4 1،389 اثاثیه و لوازم اداری 2

 329،371 131،814 4 131،814 ماشین آلات و تجهیزات 1

 13،822 14،374 4 14،374 وسیله نقلیه 9

 7،413،818 1،149،144 4 1،149،144 خرید تلیسه 8

 111،021 11،341 4 11،341 های قبل از بهره برداریهزینه 3

 380،340 711،139 4 711،139 های پیش بینی نشدههزینه 14

های سرمایه گذاری ثابت کل هزینه

 طرح
0،002،101 3،124 0،007،031 8،499،712 

 084،874 710،021 4 710،021 سرمایه در گردش سال اول

 8،228،481 0،941،309 3،124 0،914،439 گذاری طرحکل سرمایه

 

 

 (: نحوه تامین منابع مالی برای تکمیل طرح11-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 مجموع دوران بهره برداری دوران ساخت شرح

 0،941،309 710،021 0،007،031 جمع منابع مالی طرح

 8،228،481 084،874 8،499،712 جمع منابع مالی طرح )یورو(

 

 

 (: سرمایه در گردش17-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

شرح 

 اقلام

 سال مدت

 سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال )روز(

 دهم نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول  

مواد 

 اولیه
34 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 713،813 
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سوخت و 

 انرژی
34 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 1،173 

حقوق و 

 دستمزد
34 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 0،303 

تعمیر و 

 نگهداری
34 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 2،738 

 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 79،323 34 استهلاک

هزینه 

های 

 فروش

34 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 2،197 

جمع سرمایه در 

 گردش مورد نیاز
713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 713،112 

افزایش سالانه 

 سرمایه در گردش
713،112 4 4 4 4 4 4 4 4 4 

جمع سرمایه در 

 گردش )یورو(
093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 093،344 

 

 

 هزينه هاي متغير  طرح-3-3

 مواد اولیه اصلی(: هزینه 13-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 هزینه به یورو هزینه نهایی قیمت واحد مقدار واحد شرح ردیف

 0،912،431 7،174،844 7،174،844 32،444 تن خوراک دام 1

7 
دارو و بهداشت و ضد 

 عفونی
 13،112 9،088 9،088 7444 رأس

 12،880 8،931 8،931 7444 رأس هزینه تاقیح مصنوعی 3

0 
هزینه شماره زنی و ثبت 

 مشخصات
 1،311 903 903 7444 رأس

 0،932،321 7،139،993 مجموع

 

 سوخت و انرژی (: هزینه10-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 شرح ردیف
مصرف 

 سالانه
 هزینه نهایی قیمت کل قیمت واحد ) ریال( واحد

هزینه به 

 یورو

 2،022 3،444 3،444 14،444 متر مکعب 344،444 آب مصرفی 1

 1،718 194 194 0،727 کیلووات 129،244 برق مصرفی 7
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 021 708 708 1،144 متر مکعب 772،444 سوخت )گاز شهری( 3

 131 142 142 34،444 لیتر 3،244 بنزین 0

 033 738 738 334 دقیقه 974،444 تلفن 2

 111 11 11 71،844 گیگابایت 7،844 اینترنت 1

 9،821 0،371 مجموع

 

 

 (: حقوق و دستمزد12-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 تعداد شرح ردیف

حقوق هر 

نفر ماهانه 

 )هزار ریال(

 حقوق ماهانه
 حقوق سالانه

هزینه به 

 یورو
 )هزار ریال(

 2،001 7،332 703،144 703،144 1 مدیر دامداری 1

7 
دامپزشک پاره وقت 

 مجتمع
1 170،844 170،844 1،038 7،973 

 81،189 44,928 3,744,000 74,880 24 گارگر 3

 83،821 03،071 حقوق سالانه

 74،119 11،319 درصد حقوق و مزایای سالانه 73بیمه سهم کارفرما معادل 

 114،273 14،988 جمع حقوق و مزایای سالانه پرسنل تولید

 2،001 2,995 703،144 703،144 1 مدیر عامل 0

 1،130 899 90،884 90،884 1 حسابدار 2

 3،719 1,797 103،914 90،884 7 نگهبان 1

 1،130 899 90،884 90،884 1 منشی 9

 3،719 1,797 103،914 90،884 7 راننده 8

 3،719 1,797 103،914 90،884 7 خدمتکار 3

 18،211 14،180 حقوق سالانه

 0،723 7307.7010 مزایای سالانه حقوق و %73بیمه سهم کارفرما معادل 

 77،990 17،271 جمع حقوق و مزایای سالانه پرسنل اداری

 133،739 93،310 نفر(  11جمع حقوق و مزایای سالانه کل پرسنل )
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 (: هزینه تعمیر و نگهداری11-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
 هزینه به یورو

 هزینه کل )درصد(نرخ  ارزش دارایی شرح ردیف

 3،931 7،427 4.47 102591 محوطه سازی 1

 39،949 23،933 4.47 2686944 ساختمان 7

 2،299 3،419 4.42 61346.4 تاسیسات 3

 3،293 1،313 4.41 196859.5 ماشین آلات 0

 281 313 4.42 6386.64 لوازم اداری 2

 1،382 1،437 4.1 10920 وسائط نقلیه 1

 113،114 17،738 - 3،412،408 مجموع
 

 

(: هزینه استهلاک19-0جدول)  

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 هزینه به یورو
 ارزش دارایی شرح ردیف

نرخ 

 )درصد(
 هزینه کل

   4.41  محوطه سازی 1

   4.1  ساختمان 7

   4.1  تاسیسات 3

   4.1  ماشین آلات 0

   4.1  لوازم اداری 2

   4.7  وساذط نقلیه 1

9 
هزینه های پیش بینی 

 نشده
 4.1   

   -  هزینه استهلاک دارایی های ثابت

   4.1  برداریهزینه های قبل از بهره 

   -  جمع

 

 

اداری و فروش (: هزینه18-3جدول)  

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
 هزینه به یورو

 هزینه کل شرح ردیف
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   فروش( %1هزینه های توزیع و فروش ) 1

   فروش( %42/4)هزینه های اداری و تشکیلاتی  7

   در هزار ارزش دارائی ها( 7بیمه دارائی های ثابت) 3

   مجموع

 

 

 

 

 

 

 

 (: نسبت هزینه های تولید سالانه طرح3-0شکل )

 بهاي تمام شده-3-4

 (: بهای تمام شده13-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 سال
 سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 سال دهم
 نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول

 %32 %32 %32 %32 %32 %32 %32 %32 %32 %32درصد ظرفیت 
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 مورد انتظار

           مواد اولیه

حقوق و 

دستمزد پرسنل 

 تولیدی

          

تعمیر و 

 نگهداری
          

           سوخت و انرژی

پیش بینی 

اقلام  %2نشده )

 فوق(

          

هزینه استهلاک 

 دارائی ثابت
          

جمع بهای تمام 

 شده کالای
          

جمع بهای تمام 

 شده )یورو(
          

 

 

 های عملیاتی (: هزینه74-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 سال
 سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 سال دهم
 نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول

حقوق و دستمزد پرسنل 

 اداری
          

           توزیع و فروش

           اداری و تشکیلاتی

استهلاک هزینه های 

 قبل از بهره برداری
          

های جمع هزینه

 عملیاتی
          

های جمع هزینه

 عملیاتی )یورو(
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 (: هزینه های غیرعملیاتی71-3جدول)

 باشدمیلیون ریال میکلیه ارقام به 

 سال
 سال سال سال

 سال پنجم سال چهارم
سال 

 ششم

 سال سال سال سال

 دهم نهم هشتم هفتم سوم دوم اول

بیمه دارائی ثابت 

دارائئ  447/4)

 ثابت(

8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 

های جمع هزینه

 غیر عملیاتی
8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 8،810 

های جمع هزینه

 غیر عملیاتی )یورو(
11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 11،472 

 

 

 

 

 فروش  برنامه-3-5

 سالانه (: برنامه  فروش77-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 شرح
 سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 دهم نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول

%32 ظرفیت تولید  32%  32%  32%  32%  32%  32%  32%  32%  32%  

ارزش شیر 

تولیدی در 

 سال

7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 7،314،884 

ارزش تولید 

 کود
17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 17،084 

ارزش تولید 

گوشت گاو 

 حذفی

729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 729،044 

ارزش فروش 

گوشت 

گوساله نر 

 حذفی

371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 371،104 

ارزش  فروش 

 تلیسه
4 80،810 113،978 113،978 113،978 113،978 113،978 113،978 113،978 113،978 
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جمع کل 

 فروش
0،129،044 0،707،710 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 

کل  جمع

بر  فروش

 اساس ظرفیت

3،303،234 0،434،121 0،114،997 0،114،997 0،114،997 0،114،997 0،114،997 0،114،997 0،114،997 0،114،997 

جمع کل 

بر  فروش

اساس ظرفیت 

 )یورو(

9،184،310 9،379،209 9،090،134 9،090،134 9،090،134 9،090،134 9،090،134 9،090،134 9،090،134 9،090،134 

 

 

 بيلان اقتصادي طرح-3-6

 (: پیش بینی صورتحساب سود و زیان73-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می

 شرح

 سال

 سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 دهم نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول

فروش 

 خالص
0،129،044 0،707،710 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 0،379،178 

کسر می 

شود: بهای 

 تمام شده

-

3،714،743 

-

3،714،743 

-

3،714،743 

-

3،714،743 

-

3،714،743 
-3،714،743 -3،714،743 -3،714،743 -3،714،743 -3،714،743 

سود 

 ناخالص
309،131 1،437،422 1،111،313 1،111،313 1،111،313 1،111،313 1،111،313 1،111،313 1،111،313 1،111،313 

کسر می 

شود:  

هزینه های 

 عملیاتی

-92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 -92،930 

سود 

 عملیاتی
891،029 321،371 1،401،182 1،401،182 1،401،182 1،401،182 1،401،182 1،401،182 1،401،182 1،401،182 

-کسر می

شود هزینه 

غیر 

 عملیاتی

-8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 -8،810 

سود ویژه 

قبل از کسر 

 مالیات

817،103 309،249 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 

-کسر می

 شود مالیات
8،171 3،092 14،370 14،370 14،370 14،370 14،370 14،370 14،370 14،370 
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 1،407،132 1،407،132 1،407،132 1،407،132 1،407،132 1،407،132 1،407،132 1،407،132 321،387 891،794 سود خالص

سود 

 انباشته
891،794 1،878،727 7،894،309 3،313،101 0،321،331 2،333،431 9،401،971 8،480،071 3،179،111 14،113،814 

سود خالص 

 )یورو(
1،280،171 3،370،430 2،713،343 9،112،917 3،411،274 14،349،373 17،843،138 10،138،309 11،230،921 18،034،210 

 

 

 

 

 پیش بینی سود و زیان طرح(: 3-0کل )ش

 

 (: پیش بینی عایدات طرح70-3جدول)

 باشدارقام به میلیون ریال میکلیه 

 شرح

 سال

 سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 دهم نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول

سود ویژه 

قبل از کسر 

 مالیات

817،103 309،249 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 1،437،391 

استهلاک 

دارایی های 

 ثابت

313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 313،233 

استهلاک 

قبل از بهره 
1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 1،134 

0
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 برداری

جمع 

جریانات 

 نقدی طرح

1،188،349 1،793،191 1،328،432 1،328،432 1،328،432 1،328،432 1،328،432 1،328،432 1،328،432 1،328،432 

جمع 

جریانات 

نقدی طرح 

 )یورو(

7،114،229 7،310،822 7،013،120 7،013،120 7،013،120 7،013،120 7،013،120 7،013،120 7،013،120 7،013،120 

سرمایه 

گذاری ثابت 

 طرح

 یورو 8499712 0،007،031

سرمای در 

 گردش طرح
 یورو 084874 710،021

کل سرمای 

 گذاری طرح
 یورو 8228482 0،941،309

نرخ بازده 

داخلی 

(IRR) 

19/71%  

دوره 

بازگشت 

 سرمایه

 سال 14/0

 

 

 

 (NPV) ارزش خالص جریانات نقدی(: 72-3جدول)

 باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می
 ارزش خالص)یورو(

 ارزش خالص نرخ )درصد( ردیف

1 4 3،381،932 19،411،931 

7 2 3،447،873 11،318،993 

3 14 3،347،004 9،432،302 

0 12 7،128،389 0،833،034 

2 74 1،130،049 7،417،228 

1 72 722،493 013،993 

9 34 -074،111 -910،808 

8 32 -324،181 -1،978،274 

3 04 -1،390،173 -7،038،019 

14 24 -7،441،142 -3،133،781 

11 14 -7،008،837 -0،027،077 
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 ارزش خالص فعلی جریانات نقدی(: 0-0شکل )

 

 (: تحلیل نقطه سر به سر71-3جدول)

 

 

 مقدار شرح ردیف
 031،120 هزینه های ثابت تولید )م.ریال( 1

 7،931،033 هزینه های متغیر تولید )م.ریال( 7

 3،779،101 مجموع هزینه های ثابت و متغیر تولید )م.ریال( 3

 0،379،178 فروش کل )م.ریال( 0

فروش کل( -حاشیه فروش کل )هزینه متغیر کل 2  1،234،132 

م.ریال = )نسبت حاشیه فروش/هزینه ثابت(-فروش در نقطه سر به سر 1  1،331،170 

فروش کل(( -حاشیه ایمنی)فروش کل/)فروش سربه سر 9  13/4 

(1 -)حاشیه ایمنی ظرفیت تولید در نقطه سر به سر  8  31/4 

 درصد 31 )حاشیه فروش/ هزینه های ثابت(100*نقطه سر به سر  3

 

 

-1,000,000
-750,000
-500,000
-250,000

0
250,000
500,000
750,000

1,000,000
1,250,000
1,500,000
1,750,000
2,000,000
2,250,000
2,500,000
2,750,000
3,000,000

0 5% 10% 0.15 0.2 0.25 0.3 0.35 0.4 0.5 0.6

نرخ بازدهی داخلی

ی
نقئ

ت 
انا

ری
ج

(
ن 

یو
میل

ال
ری

)
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 (: شرح ارزش افزوده79-3جدول)

باشدکلیه ارقام به میلیون ریال می  

 هزینه کل شرح ردیف
هزینه کل 

 )یورو(

فروش(  - ارائه خدماتارزش افزوده ناخالص داخلی)هزینه های نقدی  1    

ارزش افزوده ناخالص داخلی( -ارزش افزوده خالص داخلی)هزینه استهلاک دارایی ثابت  7    

%38 ارزش افزوده ناخالص داخلی به ارزش ستاند ها 3  

%34 ارزش افزوده خالص داخلی به ارزش ستاند ها 0  

 

 (: جدول پیش بینی گردش وجوه نقد78-3جدول )

 باشدارقام به میلیون ریال میکلیه 

 شرح

 سال

 سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال سال

 دهم نهم هشتم هفتم ششم پنجم چهارم سوم دوم اول اجرا

جمع جریانات 

نقدی )منابع 

 داخلی(

           

 منابع خارجی

            آورده سهامداران

جمع منابع 

 خارجی
           

جمع منابع 

 داخلی و خارجی
           

 مصارف

هزینه های 

سرمایه گذاری 

 ثابت

           

هزینه قبل از 

 بهره برداری
           

سرمایه در 

 گردش
           

            مالیات

            جمع مصارف

مازاد )کسری( 

 منابع
           

           مازاد )کسری( 
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 منابع )یورو(
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 :چهارمفصل 

 پروژهزمانبندی اجرای 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پروژه(: زمانبندی اجرای 1-0جدول)

 ماه 

 12 11 11 9 8 7 6 5 4 3 2 1 فعالیت

ا فرایند آشنایی ب

 پروژهمحل اجرای 

-تو شناسایی فرص

هاها و چالش  
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طی کردن مراحل 

اداری شروع 

 فعالیت

            

             تجهیز کارگاه

لیدشروع فعالیت تو              
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 :پنجمفصل 

 پیوست

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (1شماره) پيوست

 تصاوير محل احداث مجتمع
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